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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Andelsboligforeningen Wagnsborg.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 16. marts 2023

Bestyrelse:

Jonna Segaard Harup Pia Westermann Miray Kucukkose
Formand Naestformand Bestyrelsesmedlem
Simon Sisic Davidsen Poul Jensen

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Wagnsborg

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Wagnsborg for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opggrelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 16. marts 2023

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 53371914

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Wagnsborg for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kravede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfgres lebende. Disse indtaegter er
saledes ikke ngdvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af
bankgaeld.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, driftsferte kurstab og laneomkostninger og med fradrag af arets betalte
prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at dakke
foreningens betalte prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
T = E A o] 1 1=) RPN 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vaerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Grundejernes Investeringsfond bestar af et bundet indestaende pa en sarskilt konto hos Grundejernes
Investeringsfond. Tilgodehavendet modsvares af et tilsvarende bundet belgb under egenkapitalens
reserver, og virker derfor neutralt ved andelsvardiberegningen.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfart til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen
indregnes i resultatopgerelsen. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevs-
restgeeld.

Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifalge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 14, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 15. Beregningen af andelskronens vardi foretages
i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtasgter § 13.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 13, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.
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RESULTATOPGORELSE

@vrige indtaegter........
INDTAGTER..............
Ejendomsskat og forsik

Forbrugsafgifter.........
Renholdelse..............

1. JANUAR - 31. DECEMBER

MNGEer..cveeeiiiiiieinnnenn.

Vedligeholdelse, labende.........cccccvvvvennennn..
Administrationsomkostninger.............c...c......

Afskrivninger.............

OMKOSTNINGER ........

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER...........

Andre finansielle omkostninger....................

ARETS RESULTAT.......

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat............

Regnskabsmaessige afskrivninger pa inventar...

LIKVIDITETSRESULTAT

Nouhw

Regnskab
2022
kr.

1.405.204
25.159
20.000

1.450.363
-316.036
-136.931
-221.874

-56.629
-136.528
-18.013
-886.011
564.352
-31.936

532.416

532.416
18.013

550.429

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022
kr.

1.404.936
25.000

0
1.429.936
-303.000
-185.000
-216.000
-184.000
-152.300

0
-1.040.300
389.636
0

389.636

389.636
0

389.636

Regnskab
2021

kr.
1.406.078
22.866
22.858
1.451.802
-295.377
-173.489
-199.056
-64.956
-140.065
-18.013
-890.956
560.846
-26.108

534.738

534.738
18.013

552.751

10
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger......ccouiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereie e,
Porttelefon.....couvveiiiiiiii
Vaskerianlaeg ...oeeeeeiiiiiii i i i en i eneeneenaeas
Materielle anlaegsaktiver..........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiieennen,

ANLZEGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen e

Andre tilgodehavende

N

2022
kr.

Note

9.800.000
25.000

58.812

9 9.883.812

9.883.812

0

69.857

120

69.977

10 4.560.405
4.630.382

14.514.194

2021
kr.

9.800.000
31.250
70.575

9.901.825
9.901.825
12.096
57.246

0

69.342
4.018.484
4.087.826

13.989.651

11
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Overfart resultat.....ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeaene.

EGENKAPITAL.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinineeen

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note 2022

kr.

14.184.511

14.184.511

198.490

198.490

11.099

11 62.250

57.844

0

131.193

329.683

14.514.194
12
13
14
15

2021
kr.

13.652.095
13.652.095

198.955
198.955

1.855
86.411
48.580

1.755

138.601
337.556

13.989.651

12
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EGENKAPITALOPG@RELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Overfort resultat mv.

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER............ccccvevniiiininenn.

EGENKAPITAL.....oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininn e,

2022
kr.

13.652.095
532.416
14.184.511

14.184.511

14.184.511

2021
kr.

13.117.357
534.738
13.652.095

13.652.095

13.652.095

13
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NOTER

Boligafgift m.m.

Boligafgift..cvvererrniniiiiiiiiiieiiniennnens
Fremlejeafgift.....cccovvvviiiiiniinnnnnnnen.

@vrige indtaegter

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat......cceeveeeininininnninnnnnnnen.
FOrsikringer....ccveeeeeeieeineinnennnennnens

Forbrugsafgifter

Renholdelse

Skorstensfejning.......ccoevvvviniiiiiiinninn..
Renholdelse.......cccvvvuiiiiiiiniiinnnnnnnen.
Renovation m.m......c.cooeviiiiiiiiniiiianenn.
Skadedyrsbekaempelse........c.ccceenenaene.

Regnskab
2022
kr.

1.404.935
269

1.405.204

20.000

20.000

182.640
133.396

316.036

26.052
110.879

136.931

612
105.347
113.392

2.523

221.874

Er ikke underlagt

revision
Budget Regnskab
2022 2021 Note
kr. kr.
1
1.404.936 1.404.939
0 1.139
1.404.936 1.406.078
2
0 22.000
0 858
0 22.858
3
183.000 182.640
120.000 112.737
303.000 295.377
4
25.000 16.972
160.000 156.517
185.000 173.489
5
0 602
100.000 88.143
113.000 107.388
3.000 2.923
216.000 199.056

14
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NOTER

Vedligeholdelse, labende

Blikkenslager......ocvveveiiieiiiiiniiiiiinieennennne,

GArdrenoVering......cuvueueiereeeieieneeeinennnns
ElektriKer. .ovvuiiiiiiiiiiiiiiiiic e

Varmeanlaeg...............
Laseservice.................
Vaskeriomkostninger.....
Smaanskaffelser...........
Gard og passage...........
Faldstammer...............

Farstehjaelp................
Diverse vedligeholdelse..

Administrationsomkostninger

Revisor.....vvvvvviiiiinnnn.

Regnskabs- og bogferingsassistance...............
Kontingenter og abonnementer....................
Kontorartikler og tryksager.........cccceeveeeuenn...

Drift, bestyrelseslokale..
Porto og gebyrer..........

Generalforsamling og mgder............c...........

Diverse omkostninger....

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger bank

Regnskab
2022
kr.

20.385
0

0

0
13.684
0
8.154
2.675
3.577

1.675
5.000
1.479

56.629

41.000
21.617
12.721
105
1.132
13.423
985
1.937
23.700
14.500
1.958
3.450

136.528

31.936

31.936

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022
kr.

50.000
15.000
20.000
15.000
0
5.000
9.000
5.000
0
60.000
0

0
5.000

184.000

42.000
20.000
12.000
2.500
5.000
11.800
0
15.000
24.000
15.000
5.000
0

152.300

Regnskab
2021 Note
kr.

49.961

(eoNoNolNeNoNe]

1.619
12.599

777

64.956

45.500
17.063
12.113
2.038
1.937
11.955
375
6.277
19.250
17.500
300
5.757

140.065

26.108

26.108
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. januar 2022.......ccccevveennnennnennnn.
Kostpris 31. december 2022......................

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022..............
Arets afskrivninger .........ccoeevviveiniineineinnnn..
Af- og nedskrivninger 31. december 2022....

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022.

Likvide beholdninger

Danske Bank 0002 110 369.....cccvvviiiiiiiiiinnnnnnn.
Danske Bank 0011 985 459......ccccvviiiiiiiiinnnnnnn.
Danske Bank 0012 180 888.....cccevviiiiiiiiiiinnnnnn.

Anden geeld

Skyldig revisor.....c.oeveivieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaees
Gaeld i @Vrigh v

Eventualposter mv.

Andelshaverne haftelsesforhold

Grunde og
bygninger

9.800.000
9.800.000

0
0
0

9.800.000

Porttelefon

62.500
62.500

31.250
6.250
37.500

25.000

4.394.272
4.118
162.015

4.560.405

Vaskerianlaeg

117.625
117.625
47.050
11.763
58.813

58.812

3.839.971
15.343
163.170

4.018.484

38.750
47.661

86.411

Ifolge vedtaegternes § 4, stk. 1 og stk. 2, haefter medlemmerne alene med deres indskud for
forpligtelser vedrgrende foreningen. Dog haefter medlemmerne personligt og pro rata for
prioritetsgaeld og lan tilpengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold
herom. Der er i gjeblikket ingen prioritets- eller bankgaeld i foreningen.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 14 om nagleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Forsikringssum for bestyrelsesmedlemmerne er begranset til t.kr. 2.332 pr. ar for sa vidt

angar ansvars- og bestyrelsesforsikringen.

Note

10

11

12

13
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NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

C3

D1
D2

E1
E2

F1

F1a

F2
F3

F4

31-12-2022 31-12-2021 | 31-12-2020
Antal BBR Areal m%BBR Areal m3BBR Areal m?
Andelsboliger 56 4.503 4.503 4.503
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 56 4.503 4.503 4.503
Seet kryds Boligernes Boligernes |Det oprindelige Andet
areal (BBR) areal (anden indskud
kilde)
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opg;relsen af x
andelsveerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opg;relsen af x
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Foreningens stiftelsesar 1960
Ejendommens opfarelsesar 1903
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning 3
af andelsvaerdien
Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 3
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
EJendo'mmen_s \{aardl ved det anvendte 126.500.000 28.092
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0

Note
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 312
Erhvervslejeindtagter 0
Boliglejeindtaegter 0
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 66 119 118
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 29.047
Geeld - omsaetningsaktiver -955
Teknisk andelsvaerdi 28.092
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 96 14 13
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 96 14 13
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens 97 9
regnskabsmaessige vaerdi) ?
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 0 0 0

Note
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue pa grundlag af
de bogferte vaerdier udger kr. 14.184.511.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven §
5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende veaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOTE 9).c..uiintiiitiiiiiiiii it iererere e e eeneaaas 9.980.125
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........ccceveieiiiiiiiiiiiniineininniennnnnn. 126.500.000
3. KontantejendomsVaerdi.....c.veeeieeeirruieieiereiereeereeereeeneeeneeeneesneesneennes 74.000.000

Ejendommen blev den 31. december 2022 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet
STAD Erhverv til en kontant handelspris pa kr. 126.500.000 pr. 31. december 2022.

Valuarvurderingen er efter de nugeeldende regler gaeldende til brug for handler i 18
maneder.

| den udstrakning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i evrigt andres,
kan ejendommens veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar fgre til en anden beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejnings-
ejendom kan opggres saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2022.....covuiiiniiiiiiieiiiiieieieeneeneennens 14.184.511

Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 126.500.000

- Bogfort vaerdi af ejendom........cccccvevvnnenn... 9.883.812 116.616.188

Foreningens formue pr. 31. december 2022.........c.cvuiiiiiiiiiieiiiiieiniinennnnn. 130.800.699
130.800.699

Andelsvaerdi pr. andelskrone...........ccceeieiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnne.. 4.503 29.047,46

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette boligens areal ifglge BBR i falgende brok:

130.800.699 x areal
4.503

Opmarksomheden henledes pa, at de 21 altaner pa foreningens ejendom er individuelle
forbedringer for de bergrte andelshavere og derfor ikke indgar i vurderingen. Ved salg af de
pagaldende andele skal der, udover iagttagelse af den vedtagne andelsvaerdi, tages hensyn
til handelsvaerdien af de individuelle forbedringer.

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger kr. 29.047,46.

Den vedtagne andelskrone pa seneste generalforsamling udgjorde kr. 27.703,81.

Note
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