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1. Indledning

Vi har afsluttet revisionen af arsregnskabet for 2021 for Andelsboligforeningen Wagnsborg.

Regnskabet udviser fglgende resultat, aktiver og egenkapital:

2021 2020

t.kr. t.kr.

Arets resultat 535 295
Aktiver 13.990 14.725
Egenkapital 13.652 13.117

2. Bemaerkninger og anbefalinger

Vi har fglgende bemaerkninger og anbefalinger:

2.1, Likvide beholdninger

Viskal anbefale bestyrelsen at vurdere eventuel tabsrisiko for indestaende pa foreningens bankkontii forhold

til bankernes garantistillelse, som pa nuvaerende tidspunkt er EUR 100.000.

Endvidere kan et hgjt kontantindestaende medfgre negativ forrentning.

2.2. Manglende funktionsadskillelse

Vi skal bemaerke, at der er sammenfald mellem disponerende, registrerende og kontrollerende funktioner i
foreningen, hvilket medfgrer en kontrolmaessig svaghed. Foreningens daglige ledelse har over for os oplyst,
at foreningens stgrrelse ikke muligggr en sendring af dette forhold. Det er derfor ikke muligt at opna en til-
straekkelig effektiv, intern kontrol pa bogholderiomradet, hvorfor bestyrelsen har et forgget ansvar for tilsyn.
Bestyrelsen har dog indfgrt en procedure saledes, at bilag godkendes og betales af to bestyrelsesmedlemmer
og efterfglgende godkendes af resten af bestyrelsen. Den eksterne bogholder bogfgrer og kontrollerer bila-

gene samtidig med, at banken afstemmes.
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2.3. Andelskronevaerdi

Beregningen af andelskronevaerdien er foretaget i overensstemmelse med § 5, stk. 2 i “Lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfeellesskaber” samt foreningens vedtaegter og viser fglgende udvikling inden for de

seneste 5 ar:

kr.
Regnskabsaret 2017 16.846,73
Regnskabsaret 2018 16.846,73
Regnskabsaret 2019 17.074,07
Regnskabsaret 2020 17.143,58
Regnskabsaret 2021 (bestyrelsens forslag) 27.703,81

Bestyrelsen har besluttet at anvende den nye valuarvurdering for 2021, hvorfor der ikke er mulighed for at

fastholde den pr. 1. juli 2020 gyldige ejendomsvurdering.

Den udfgrte revision gav herudover ikke anledning til bemaerkninger eller anbefalinger.

3. Revision af arsregnskabet for 2021

Som valgte revisorer har vi foretaget revision af arsregnskabet for 2021. Safremt bestyrelsen godkender ars-
regnskabet i dets nuveaerende form, vil vi forsyne dette med en pategning uden modifikation af konklusionen,
men med fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen, idet budgetsammenligningstallene ikke er revide-

ret.

Vi har stikprgvevis gennemgaet bogfgringen, bilagsmaterialet samt udvalgte forretningsgange inden for de
regnskabsmaessige omrader. Vi har herunder foretaget en gennemgang af de generelle it-kontroller. Ved vo-

res gennemgang har vi ikke konstateret mangler af betydning for aflaeggelsen af arsregnskabet.

Til bestyrelsens orientering skal vi oplyse, at vi pa grund af andelsboligforeningens organisation ikke har ud-
fort revision i Ipbet af regnskabsaret, herunder foretaget uanmeldt beholdningseftersyn. Vi kan endvidere
oplyse, at det ikke har vaeret revisionens formal at foretage en vurdering af berettigelsen af arten og omfanget
af de afholdte omkostninger. Safremt bestyrelsen finder det ngdvendigt, at der udfgres Igbende revision

og/eller foretages beholdningseftersyn i Igbet af regnskabsaret, kan der indgas sarskilt aftale herom.

| forbindelse med revisionen af arsregnskabet har vi fra foreningens formand indhentet bekraeftelse af ars-
regnskabets fuldstaendighed, sasom oplysninger om pantszetning, garantistillelser, retssager, begivenheder
efter balancedagen og andre vanskeligt reviderbare omrader, herunder eventualforpligtelser, samt bekraef-

telse af, at bestyrelsen har overholdt de minimumskrav til pligter, der fremgar af andelsboligforeningsloven.

Den daglige ledelse har over for os oplyst, at ledelsen ikke har kendskab til besvigelser eller igangvaerende

undersggelser af formodede besvigelser. Vi skal bemaerke, at vi ikke under vores revision har konstateret fejl
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y 4

i arsregnskabet som fglge af besvigelser. Bestyrelsens medlemmer bekraefter med sin underskrift pa naervae-
rende revisionsprotokollat, at bestyrelsen ikke har kendskab til konstaterede, formodede eller pastaede be-

svigelser, der pavirker foreningen.
Til arsregnskabet har vi i gvrigt anfgrt fglgende:

Vaskeriindtaegter
Vi kan ikke kontrollere fuldstaendigheden af indtaegterne, men har foretaget en sammenligning med tidligere

ars indtaegt.

Forsikringer
Vi kan ikke vurdere, hvorvidt daekningen af de tegnede forsikringer er tilstraekkelig. Bestyrelsen har dog vur-

deret, at de finder forsikringsdaekningen tilstraekkelig.

3.1. Revision af vaesentlige poster i arsregnskabet

Vi har i det fglgende redegjort for handlinger og konklusioner pa vores revision af de vaesentligste og mest

risikofyldte poster i arsregnskabet.

Vores revisionsstrategi er tilpasset, saledes at der for gvrige omrader, hvor risikoen for vaesentlig fejlinforma-

tion er vurderet lav, kun er foretaget et minimum af revisionshandlinger.

3.1.1. Ejendommen

Vi har gennemgaet ejendommens kostpris, herunder arets eventuelle tilgange.

Vi har endvidere vurderet, at der ikke er indikationer pa vaerdiforringelse, der medfgrer behov for nedskriv-

ning af ejendommens veerdi til en lavere handelsvaerdi.
Vores revision har ikke givet anledning til bemaerkninger vedrgrende denne regnskabspost.

3.1.2. Andelskronevaerdi

Vi har paset, at bestyrelsens forslag til opggrelse af andelskroneveerdien er i overensstemmelse med andels-
boligforeningsloven og vedtaegternes bestemmelser herom, herunder at der er foretaget de forngdne kor-

rektioner i forhold til den regnskabsmaessige egenkapital.

Vi har gennemlaest den af foreningen indhentede valuarvurdering og paset, at denne overholder geldende
bekendtggrelse og vejlednings krav hertil. Vi har endvidere kontrolleret den indre sammenhang i den an-
vendte vaerdiansaettelsesmodel, herunder vurderet forudsaetningerne for valg af afkastkrav, budgetperiode,
anvendte lejeindtaegter og vedligeholdelsesomkostninger, samt at de forngdne investeringer til opkraevning

af moderniseringsleje er indregnet.
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Vi har endvidere paset, at eventuelle igangvaerende byggesager er korrekt handteret i valuarvurderingen, og

at denne ikke indeholder individuelle forbedringer.

Vores revision har ikke givet anledning til bemaerkninger vedrgrende denne opggrelse, udover det i afsnit 2.3

anfgrte.

4. Udfarte assistance- og/eller radgivningsopgaver

Vivil i det fglgende redeggre for den af os udfgrte regnskabsmaessige assistance og radgivning:

e Udarbejdelse af arsregnskabet for 2021
e Opstilling af Bilag 4

e Deltagelse pa generalforsamlingen

5. Lovpligtige erklzeringer samt revisionens formal og udfgrelse
5.1. Erkleeringer

Safremt bestyrelsen godkender arsregnskabet i dets nuveaerende form, vil vi forsyne dette med en pategning

uden modifikation af konklusionen, men med fremhaevelse af fglgende forhold:

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for an-
delsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabslovens, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen og

noter, ikke veeret underlagt revision.

5.2. Revisionens formal, udfgrelse og omfang samt ledelsens og revisors ansvar

Formal

Revisionens formal er i henhold til lovgivningen at undersgge, om foreningens arsregnskab er aflagt i over-
ensstemmelse med lovgrundlaget og foreningens vedtaegter. Under revisionen vil vi pase, at almindeligt an-
erkendt regnskabspraksis er fulgt, saledes at arsregnskabet giver regnskabslaeseren et retvisende billede af

foreningens aktiver og passiver, den gkonomiske stilling samt resultat.

For revisionen som helhed geaelder, at vi under revisionsarbejdet i rimeligt omfang er opmarksomme pa for-
hold, der kan tyde pa besvigelser og andre uregelmaessigheder, og som er af betydning for regnskabsbru-
gerne. Fejl i arsregnskabet, der er en fglge af besvigelser og uregelmaessigheder, vil dog ikke ngdvendigvis
blive opdaget under revisionen, da fejl af denne karakter saedvanligvis tilslgres eller holdes skjult. Hvis vi kon-
staterer forhold, der giver formodning herom, vil vi efter naermere aftale med foreningens ledelse foretage

yderligere undersggelser med henblik pa at fa afkraeftet eller bekraeftet formodningens rigtighed.
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Udfgrelse og omfang
Revisionen udfgres i forbindelse med aflaeggelsen af arsregnskabet. Nar arsregnskabet er revideret og forsy-

net med vores revisionspategning, kan revisionen betragtes som afsluttet.

Efter afslutningen af revisionen skriver vi et revisionsprotokollat til arsregnskabet.

Inden afslutningen af revisionen af arsregnskabet vil vi i overensstemmelse med god revisionsskik anmode

ledelsen om at underskrive en erklaering til bekraeftelse af arsregnskabets fuldstaendighed.

Revisionsarbejdet for det enkelte ar udfgres ved stikprgver og omfatter saledes ikke en gennemgang af alle
forretningsgange inden for det regnskabsmaessige omrade og ikke en gennemgang af alle arets transaktioner
og bilag. Muligheden for at hindre eventuelle fejl og uregelmaessigheder beror derfor fgrst og fremmest pa,

om der ved tilretteleeggelsen af de administrative systemer er sikret en god intern kontrol.

Den stikprgvevise revision vil blandt andet omfatte en gennemgang af udvalgte forretningsgange, herunder
it-omradet og registreringer med henblik pa at konstatere, om foreningens retningslinjer for de benyttede
registreringssystemer fglges, samt om de af foreningen fastlagte forretningsgange overholdes. | tilslutning
hertil vil vi foretage en vurdering af, om de anvendte registreringssystemer og forretningsgange skgnnes at
vaere hensigtsmaessige og forsvarlige i kontrolmaessig henseende, herunder tilstraekkelige til at sikre, at alle
transaktioner kommer rigtigt til udtryk i arsregnskabet. Det er en betingelse, at vi har ubegraenset adgang til

enhver form for registrering, dokumentation, og anden udbedt information i forbindelse med revisionen.

Revisionen ved arsafslutningen omfatter blandt andet en analyse af resultatopggrelsens poster samt en sam-
menligning med budgetter og med tidligere ars resultatopggrelser. Ved revisionen af balancen vil vi i over-
ensstemmelse med god revisionsskik overbevise os om de opf@rte aktivers tilhgrsforhold til foreningen, om

deres tilstedeveerelse samt om deres forsvarlige veerdianszettelse.

Vi vil endvidere pase, at de gaeldsposter og forpligtelser, der os bekendt pahviler foreningen, er rigtigt udtrykt

i arsregnskabet.

Derudover vil vi pase, at regnskabsposterne er periodiserede og korrekt praesenteret i arsregnskabet.

Praesentation af regnskabsinformationer pa hjemmesiden af savel urevideret som revideret regnskabsinfor-

mation er ikke omfattet af vores lovpligtige revision.

Ansvar
Det er ledelsens ansvar at udarbejde et arsregnskab i overensstemmelse med lovgivningen og foreningens
vedtaegter. Det er sdledes ledelsens ansvar, at arsregnskabet giver et korrekt udtryk for den gkonomiske stil-

ling samt resultatet af arets drift.
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Revisors ansvar er pa grundlag af det udfgrte revisionsarbejde at afgive en konklusion om arsregnskabet.

Herudover har revisor og ledelsen fglgende pligter/ansvar:

e Safremt revisor bliver bekendt med, at et eller flere medlemmer af ledelsen begar eller har begaet
gkonomiske forbrydelser, herunder hvidvask af penge i tilknytning til udfgrelsen af hvervet for for-
eningen, skal revisor underrette hvert medlem af ledelsen om dette forhold. Forholdet skal endvi-
dere indfgjes i revisionsprotokollen. Endvidere er der regler for, hvornar revisor skal underrette Stats-
advokaten for Seerlig @konomisk og International Kriminalitet (S@IK)

e Revisor skal indhente ledelsens vurdering af risikoen for, at arsregnskabet kan indeholde vaesentlige
fejl som fglge af besvigelser og ledelsens vurdering af de regnskabs- og kontrolsystemer, som ledel-
sen har indfgrt for at imgdega sadanne risici. Endvidere skal ledelsen oplyse om eventuelt kendskab
til konstaterede eller igangvaerende undersggelser om besvigelser

e Ledelsen skal over for revisor bekrzefte, at eventuelle fejl, der konstateres under revisionen, og som
ikke rettes i arsregnskabet, er uvaesentlige for arsregnskabet savel sammenlagt som enkeltvis. Ledel-
sen skal bekraefte dette i ledelsens regnskabserklzering, og der skal endvidere ske omtale i revisions-
protokollen af de ikke korrigerede fejl

e Hvis arsregnskabet gnskes offentliggjort i uddrag eller i en form, som afviger fra den, som vi har for-
synet med revisionspategning, skal ledelsen indhente revisors forhandsgodkendelse. Det geelder
ogsa offentligg@relse af arsregnskabet pa hjemmesiden i en form, der er anderledes end den, der er

forsynet med revisionspategning.

Det skal bemaerkes, at ovennavnte revisionsprotokollat skal udleveres Igbende til alle nye bestyrelsesmed-

lemmer i forbindelse med tiltraeden.

Kgbenhavn, den 2. marts 2022

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.53371914

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631
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6. Bestyrelsens underskrift

Frederiksberg, den 2. marts 2022

Jonna Sggaard Harup Pia Westermann
formand nastformand
Simon Schou Davidsen Per Gervin
bestyrelsesmedlem bestyrelsesmedlem

3454-221655632

Poul Erik Jensen
bestyrelsesmedlem
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YC/61uOckgU+hN3l9vukK5AAE2dqGjf9iFJrmxFXuHpr0uAKJjfqxCj1/K4kwUk7vdnRKUgeZGpd
2twvh57PTKWggiZ3Xa1UBhyTWcV5Xo9vBWW6lMX/TcVzCvC/77xD4rSXmuBH4379atYgDRF8J1Rs
l2ovRvy8bjwuEthSn5bbocY1zjX65UNPRWD+aLjRyjqs7fHhIe85ZVUox1zsMJRUF63ybXsUPeSn
1X7J8ht40gks9BXf8p6AMbYaO9Ax5WnpIMswEEmSgDTtCM3kWraspViixSIpPV2G/XI/cFGQMGNA
uJLsATVGk5TpXHlUOWTapozBW0nNc4Rr26mlQQ==
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fO5SpN+9mSpVQMiMMGJIvG/fZkaq22/kVstTOqLOUfvl8iPzNdQDWPaMfB6fHxHD2r7PM2e95vSS
kuDvLS3R2DWBL04IfNczXjMDu+ZXBpacsRXG5vgi2b26Y3CAcwDYoETiD7vJqOaj9u4ixvpg7Wms
/PBqeWqRglRJDtNGOa3q/cBVDAPNYJmoNxBlJjcMGq3RlkAWxCgmcGAx0rSaISpdkXfIUwZKfmRv
yvcrTdWGe74E5rZKWAsmR36qsfrmLUapkO2K5YN8XMwvy3t5cW+TOeCtvONBX1zL6ySar5F1KN24
UIWCnAUFC9Z1Xy20kNUxjxou18KWoO3RhKsqPg==
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  document_digests W3sia2V5IjoiNTZWTEQtNUFaUTQtRVhJNE0tVlZaTTYtMTFWSlAtRlZDQlciLCJkaWdlc3QiOiIxOTY2YjViNWZmOTBiMTRhMmNhNTExZmM1OWYxOGI5Y2QwMjBiZDllZGYwMDE4ZDNhMjZlNTFlYjhiMDQ0ZWRiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSDg1MlMtU0ZNQjItQ01VNlktNEdNR0stQ0JEUzYtNUNQQlgiLCJkaWdlc3QiOiI3MGRkODRlOTI3ZjVhMjFmODZkYjM5ZWY2YWZlYjYyODFmM2I2NzVmOGUzMmVhYTdjNDdkZTQwNTFmZmFmNjA1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MkhNRjItN1pBVVUtM0NFVDQtUzRIQzctRlRBSkQtQlg3Wkc=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wNiAxNTozNTo1MiswMDAw
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 S5CCCGVWfF1HD/UgLba3F7jQYgbgnRCvzk0MvzDT2kg=


 
XYTdR/CJsW21AlMbut8a5JjVxf0cmRfPo3PHwtKuYVrKQW+biiil2z99gZ2QBDGrmcxI7DPtY/LC
KCglbdL4/rBV8qeCvmW2vxz1wHVyMn9vTapy0rGt2jv5yhSR2URlpnv2NlVeZ2dxL+txcl/XmCH3
gNbtRvYb8R4wo4eZ4CWw1SLMQIhKWCVdWxNUvIWqEYqp6uIWhm1jqlLumyB9oNy64h0z7BBrjluk
KbtoVzU1HBN9lpVK8ARjN8Eg5OkjO6If62cEEpFrpRad7V1yvRY9WgGEsPn5rp/81vdX7DmiAH2K
wtbG6vLcvn7K4/jFkZGVkUplS5kXAyTYgrQBfw==
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  2022-03-02 14:49:37 UTC   Poul Erik Jensen       74.125.208.144    The signing request email was opened by the signer                                                              
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  2022-03-03 13:35:26 UTC   Penneo system          89.23.224.91      The document was viewed                                                                                         
  2022-03-03 13:35:26 UTC   Penneo system          89.23.224.91      The document was viewed                                                                                         
  2022-03-03 13:35:26 UTC   Penneo system          89.23.224.91      The document was viewed                                                                                         
  2022-03-03 13:35:26 UTC   Penneo system          89.23.224.91      The document was viewed                                                                                         
  2022-03-03 13:35:26 UTC   Penneo system          89.23.224.91      The document was viewed                                                                                         
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  2022-03-03 13:35:26 UTC   Penneo system          89.23.224.91      The document was viewed                                                                                         
  2022-03-03 13:38:54 UTC   Poul Erik Jensen       89.23.224.91      The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                          
  2022-03-04 06:51:26 UTC   Pia Westermann         104.28.45.4       The signing request email was opened by the signer                                                              
  2022-03-04 09:40:41 UTC   Jonna Søgaard Harup    74.125.208.141    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2022-03-04 12:14:03 UTC   Jonna Søgaard Harup    74.125.208.144    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2022-03-04 12:14:12 UTC   Jonna Søgaard Harup    89.23.224.91      The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-03-04 12:14:18 UTC   Penneo system          89.23.224.91      The document was viewed                                                                                         
  2022-03-04 12:15:25 UTC   Jonna Søgaard Harup    89.23.224.91      The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                    
  2022-03-04 13:07:27 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Pia Westermann" at "piawestermann@hotmail.com"                    
  2022-03-04 15:36:01 UTC   Pia Westermann         104.28.45.5       The signing request email was opened by the signer                                                              
  2022-03-05 20:51:42 UTC   Pia Westermann         104.28.45.5       The signing request email was opened by the signer                                                              
  2022-03-06 13:12:22 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Pia Westermann" at "piawestermann@hotmail.com"                    
  2022-03-06 13:13:39 UTC   Pia Westermann         104.28.45.5       The signing request email was opened by the signer                                                              
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  2022-03-06 15:35:15 UTC   Penneo system          89.23.224.91      The document was viewed                                                                                         
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  2022-03-06 15:39:55 UTC   Penneo system          104.28.45.4       The document was viewed                                                                                         
  2022-03-06 19:00:28 UTC   Lars Rasmussen         172.225.210.215   The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-03-07 06:42:14 UTC   Lars Rasmussen         80.163.60.50      The document was viewed by the signer                                                                           
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